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Der Bebauungsplan umfasst die innerhalb des gekennzeichneten Geltungsbereiches liegenden Flurstiicke und
Teilflichen von Flurstiicken.

Die Gemeinde Rechtmehring erldsst aufgrund des § 10 in Verbindung mit den § 1, 2, 3, 8 und 9 des
Baugesetzbuches (BauGB), der Art. 91 Abs. 3, Art. 5, 6, 9 und 10 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und

des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan als Satzung.
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A FESTSETZUNGEN

1.

( Die Nummerierung erfolgt analog § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Art und Maf} der Nutzung

1.1

—
w

MD

II
I+D

Dorfgebiet gemél § S BauNVO

Das MaB der baulichen Nutzung fiir die noch unbebauten Teile des
Bebauungsplanes ist durch die maximal tiberbaubare Fliche, die maximale
Geschossflache und durch die festgesetzte Zahl der Geschosse fixiert:
Grundflichenzahl - (8§ 19 BauNVO): max. 0,35 und
Geschossflichenzahl (§ 20 BauNVO): max. 0,50

Die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen als Vollgeschossen ein-
schliesslich der zugehérigen Treppenrdume und einschl. ihrer Umfassungs-
Winde sind bei Ermittlung der Geschossfliche mitzurechnen.

2 Vollgeschosse oder
1 Vollgeschoss und Dachgeschoss (DG als Vollgeschoss zuldssig)
Wohngebéude diirfen nur als Einzelhduser errichtet werden. Fiir jedes Wohn-

Die uiberbaubaren Grundstiicksflichen auf noch nicht bebauten Grundstiicken

Nebengebdude nach § 14 Abs. 1 BauNVO wie Geréteraume, Holzlegen etc.

Garagen, die an einer seitlichen Grundstiicksgrenze zusammengebaut werden,
sind in Form, Neigung und Dachmaterial einheitlich und ohne Absatz

mind. 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit (Ergebnis auf ganze Zahl aufrunden).

1.4
gebdude sind nicht mehr als zwei Wohneinheiten zuléssig.
2 Uberbaubare Grundstiicksfliichen, Bauweise
2.1
oder Grundstiicksteilen werden durch Baugrenzen festgesetzt:
—_————— Baugrenze gemaéss § 23 Abs. 3 BauNVO
Gartenseitige Wintergérten diirfen die Baugrenze um 2,0 m tiberschreiten.
22  &————>  Firstrichtung
2.3 Fur den gesamten Geltungsbereich ist die offene Bauweise festgesetzt.
24
sind je Grundstiick bis zu 12 m? Grundfléche und 3 m Firsthéhe zuldssig.
3, Mindestgrofle von Baugrundstiicken
3.1 Die MindestgroBe der Grundstiicke betrdgt 500 m?
4. Flichen fiir Stellpliitze, Garagen und Nebengebiiude
4.1 E‘S’E Flachen-Umgrenzung fir Garagen.
auszufiihren. Die erstgebaute Garage hat Vorrang.
4.2 v Garagenzufahrt in Pfeilrichtung, Stauraumtiefe mind. 5,0 m
43 St Flache fiir private Stellplatze, Stauraumtiefe mind. 5,0 m
4.4 Folgender Stellplatzschliissel wird festgesetzt:
5.-10.  entfillt
11. Verkehrsflichen und ErschlieBung
11.1 Offentliche StraBenverkehrsflache als verkehrsberuhigter Bereich,

Wohnstrasse im Sinne der StVO
Die Straflenfihrung ist im Langs- und Quergefille dem natiirlichen
Geladndeverlauf anzupassen.



11.2

11.3 A
114

11.5

11.6

100

12.-13  entfallt

Offentliche StraBenverkehrsfliche

entfallt

Sichtdreiecke mit Angabe der Schenkellinge in Metern. Innerhalb der
Sichtdreiecke ist jede Art von Bebauung und Bepflanzung sowie Ablagerung
tiber 1,0 m Hoéhe unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind einzeln stehende,
hochstdammige Baume deren Krone auf einer Héhe von 2,0 m beginnt.

Séamtliche Versorgungsleitungen (Wasser, Strom, Antenne, Telefon usw.)
einschlieflich der Hausanschliisse sind im gesamten Baugebiet unterirdisch zu
verlegen. Im offentlichen Bereich werden hierfiir Trassen vorgehalten.

Private, nicht einzufriedende Flachen als straBenseitige Vorgartenzone mit
Pkw-Stellplatzen, Hauszugang und Garagenzufahrt.

Diese Vorgartenbereiche sind von den Grundstiickseigentimern gértnerisch
anzulegen und in gepflegtem Zustand zu halten.

14. Flichen fiir Verwertung und Beseiticung von Abwasser

14.1

14.2 A

@

15.-16.  entfillt

Parkplatze, Stellpldtze und Grundstiickszufahrten sowie Eigentiimerwege sind
tiberwiegend durchldssig zu gestalten (z.B. humus- oder rasenverfugtes
Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, ggf. auch sandgeschlammte Kies-
oder Schotterdecke).

Anfallende Dachabwisser sind auf den Baugrundstiicken in ausreichend
dimensionierten Regenspeicher-Schéchten mit Abflussdrossel zu sammeln und
gedrosselt in den 6ffentlichen RW-Kanal abzuleiten.

17. Flichen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen

17.1

17.2

17.3

17.4

17.5

Verdnderungen des natirlichen Geldndeverlaufes, bedingt durch die
Hohenfestsetzung der Baukorper, sind nur im in den Hohenpldnen
dargestellten und unter Ziff. 17.2 - 17.6 erlduterten Umfang zuléssig.

Zur Sicherstellung der Hohenlage sind im Rahmen der Einzelbauantrige
Gelande-Hohenschnitte (mind. je 2* ldngs und 2* quer) vorzulegen.

In allen Schnitten und allen Ansichten sind urspringlicher und abgeédnderter
Geldndeverlauf (je mind. bis zu den Grundstiicksgrenzen bzw.
StraBenanschluss) exakt darzustellen und zu bemaBen.

Ausgleich hangseitig:
Nur zuldssig im Rahmen der Hohenplan-Darstellungen bis max. 15 cm unter
OKFFB im EG auf max. 3,00 m Tiefe gemessen ab der Gebaudeaussenkante.

Ausgleich Ga-Zufahrt und St:
Nur zuldssig im Rahmen der erforderlichen Hohenanpassung an die
Héhenvorgaben Straflenrand bzw. OK-Garage

Boschungen und Uberginge von Abgrabungen und Ausgleichen It. Ziff. 17.3 -
17.4 sind in die natiirliche Geldndeform harmonisch einzubinden und sowohl
im Grundriss als auch in den Ansicht- und Schnittzeichnungen (s. Ziff. 17.2)
exakt darzustellen.

Fiir vorgenannte Béschungen sind keine Stiitzmauern zulissig, die Uberginge
sind zu beranken und dauerhaft einzugriinen.



17.6

18.-24. entfillt

25. Griinordnung

4
Herausragende Boschungen und Terrassierungen sind unzuléssig.
Talseitige Freisitze sind auf Niveau natiirliches Gelénde zu legen. Alternativ
sind abgestiitzte Holz- oder Stahlkonstruktionen ohne Verdnderung des
natiirl. Gelidndeverlaufes ebenfalls zulédssig.

(integriert von LAB Bauer)

25.01 ‘
25.02 . .

2503 D

25.04

25.05

25.06 .

25.07

25.08

Baum, Bestand zu erhalten

Baum, Neupflanzung
Pflanzgebot gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 fur Laub- u. Obstbdume It. Artenliste

Strallenbegleitgriin

Die Bepflanzung ist im Zuge der ErschlieRungsmafRnahmen
durchzuflhren.

Auf jeder privaten Bauparzelle ist mind. ein Baum 1. und ein Baum 2.
Wuchsordnung u.g. Arten zu pflanzen. Zusétzlich sind mind. 10 %
der Freiflachen der Baugrundstiicke mit heimischen, standort-
gerechten Strduchern zu bepflanzen. Die Straucher sind im 1,3 x 1,3
m Raster in Gruppen von 3-7 Stiick je Art zu pflanzen.

Abweichungen gepflanzter Bdume dieses Planzeichens von ihren im
Bebauungsplan dargestellten Standorten aufgrund gestalterischer
oder funktionaler Erfordernisse sind zuldssig.

Die nach den Festsetzungen neu zu pflanzenden Gehdlze sind zu
pflegen und zu erhalten. Bei alters- oder krankheitsbedingtem Ausfall
sind sie gemaR den Angaben des Bebauungsplanes art- und
gréBengleich zu ersetzen.

Bei den Pflanzungen sind Art. 47 u. 48 des Ausfilhrungsgesetzes zum BGB
vom 20.7.82 (Grenzabstand von Bdumen, Strauchern usw.) zu beachten.

25.09 Fur die Begriinung sind Uberwiegend folgende Arten zu verwenden:

Bdume 1. Wuchsordnung

Pflanzqualitit:

H, 3xv, mB, 18-20

Baume 2. Wuchsordnung

Pflanzqualitét:

H, 3xv, mB, 14-16

Straucher

Pflanzqualitat:
Str, 2xv, 60-150

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Fraxinus excelsior Gem. Esche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
Acer campestre Feld-Ahorn
Betulla pendula Hange-Birke
Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium
Prunus padus
Sorbus aucuparia

Vogel-Kirsche
Trauben-Kirsche
Eberesche

Obstbaum-Hochstamme lokaltypischer Sorten

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Eingr. Weissdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hunds-Rose

Sambucus nigra
Viburnum lantana

Schw. Holunder
Woll. Schneeball



b)

26. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung (integriert von LAB Bauer)

26.1 Innerhalb des Geltungsbereiches des Eingriffsbebauungsplanes sind
keine Ausgleichsflachen vorgesehen.

26.2 Aufierhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird gem.

§ 9 Abs. 1a BauGB eine ca. 2.400 m? groRe Teilflache der FI.Nr.
1232, Gemarkung Albaching, Lkr. Rosenheim als Ausgleichsflache
flr den Eingriff in Natur und Landschaft festgesetzt und ¢kologisch
aufgewertet.

26.3 Die Ausgleichsflachen werden gem. Art. 6a Abs. 4 BayNatSchG
durch Grunddienstbarkeit zu Gunsten des Freistaates Bayern
gesichert. Diese Grunddienstbarkeit ist vor Inkrafttreten des
Bebauungsplanes vorzulegen.

27, Geltungsbereich

27.1 men mem mem  RAumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

28. Vermassung

4 51 Vermassung in Metern, z.B. 4,5 m

29. Bauliche Gestaltung
In Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB werden gem. Art. 91 BayBO zur
baulichen Gestaltung Festsetzungen getroffen.

Bei der Gestaltung der Gebiude sind folgende wesentliche

Gestaltungselemente zu beriicksichtigen:

s klar  gegliederte, ldngsgerichtete  rechteckige = Baukérperform
(Seitenverhiltnis mind. 4 : 5),

e geneigtes Satteldach,

¢ grofie Dachiiberstdnde nur in Verbindung mit Balkonen und Freisitzen,

¢ Lochfassade mit iiberwiegendem Anteil geschlossener Flachen.

Hohenentwicklung der Gebiude:

29.01 Die Hohenlage der Gebdude und Garagen wird wegen der Hangneigung
bezogen auf dic max. zulissige Oberkante Erdgeschoss-FertigfuBboden iiber
NN entsprechend den Vorgaben in beigehefteten Hohenplanen - Nr. 1 bis 3,
die Bestandteile des Bebauungsplanes sind, festgesetzt

29.02 Als Wandhohe gilt das Mafl von OK-Erdgeschoss-Fertigfubboden bis zum
Schnittpunkt der Aussenkante-Umfassungsmauer mit Oberkante-Dachhaut an
der Traufseite des Gebiudes. Die Wandhohe fiir die méglichen Bauweisen .
Schemaschnitte auf Hohenplan Nr. 3 wird wie folgt festgesetzt:

H +D max. 5,50 m
I max. 6,00 m
Gestaltung des Daches
29.03 Dachflichen sind rechteckig auszubilden, der Dachfirst muss in Lings-

richtung der Gebdude verlaufen und ist in Gebdudemitte zu legen.

Es sind nur Satteldacher zulédssig.

Bei Garagen, deren Firstrichtung zeichnerisch nicht festgesetzt ist. ist der
First immer mittig in Gebdude-Langsrichtung zu legen.




29.04

29.05

29.06
20.07

29.08

29.09

29.10

20.11

29.12

29.13

> -

""""""

29.14

29.15
29.16

6
Die Dachneigung fiir die moglichen Bauweisen It. Schemaschnitte auf
Hohenplan Nr. 3 wird wie folgt festgesetzt.

von 26 bis max. 30 Grad

Ungleiche Neigungswinkel der Dachflichen sind unzuléssig.
Garagengebaude deren First quer zum Hauptgebdudefirst verlduft und/oder
mit diesem nicht unmittelbar verbunden ist, sind mit 3 bis max. 5 Grad
geringerer Dachneigung als die Hauptgebdude auszubilden.

Als Dacheindeckung werden naturrote Ziegel oder Dachsteine festgesetzt.
Diese Festsetzung bezieht sich auch auf Garagen und Nebenanlagen.
Fiir Anbauten (Wintergarten) sind auch Glasdacher zulissig.

Dachgauben sind unzuldssig.

Quer- bzw. Zwerchgiebel sind nur zuldssig wenn

die Wandhéhe H nach Ziff. 29.02 unter 5,0 m betragt.

Die Quergiebelbreite darf max. 3,0 m betragen, der Quergiebel-First muss
mind. 0,60 m unter dem Hauptgebdude-First liegen.

Dachfldchenfenster sind nur im untergeordneten MaB bis max. 1.00 m?
Glasflache je Fenster zugelassen.

Dacheinschnitte mit stehenden Fenstern sind unzuléssig.

Dachiiberstdnde von Garagengrenzbauten bis max. 0,50 m auf das Nach-
bargrundstiick sind zuléssig. Dies ist privatrechtlich zu sichern.

entfallt

Fassadengestaltung

Als Material fur die Fassade sind nur verputztes Mauerwerk und Holz
zulédssig. Putzflichen sind in ruhiger Oberflachenstruktur auszufiihren und in
hellen Tonen zu streichen. Wandverkleidungen aus Keramik, Kunst- oder
Natursteinplatten, Faserzementplatten 0.4. sind unzuldssig.

Neben- bzw. Gemeinschaftsanlagen
Abfallbehalter sind entweder in die Gebiude zu integrieren oder im baulichen

Zusammenhang mit diesen unauffillig in das Baugebiet einzufiigen.
Miilltonnenboxen in Sicht-, Waschbeton 0.4. sind unzuléssig.

Einfriedungen

Bei Grundstiicken, die unmittelbar an die Fahrbahn angrenzen, miissen die
Zaune und/oder Hecken mind. 1,0 m zuriickgesetzt werden.

Bei mit nebenstehendem Planzeichen gekennzeichneten Flachen (siche Ziff.
11.6) darf die Einfriedung erst auf der grundstiickseitigen Begrenzungslinie
errichtet werden.

Die Errichtung von Mauern, Stiitzmauern u. Einfriedungssockeln, die iiber
das Gelande herausragen ist unzulissig.

Einfriedungen sind nur bis zu einer maximalen Héhe von 1,00 m zulissig.

entfallt



B) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

Erschliefungs-
Voraussetzungen:

Immissionen:

Kartengrundlage:

Maflentnahme:

Bestehende Grundstiicksgrenzen
Aufzuhebende Grundstiicksgrenzen

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen im Rahmen einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung

Hohenschichtlinie, z.B. 507,00 NN

Flurstiicknummer, z.B. 683

Vorhandene Wohngebiude
Vorhandene Nebengebéude

Vorgeschlagene Bebauung

Parzellen-Nummer, z.B. 5

OMV - Leitung mit Schutzzone

Die Gebdude sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasser-
Versorgungsanlage und an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage
anzuschliefen.

Hinweis zu Ziff. A.14: Die Nutzung von Regenwasser ist unter Beachtung
der Entwisserungssatzung der Gemeinde erlaubt.

Die Stromversorgung der Hiuser erfolgt durch Erdkabelanschluss. Die
Kabelverteilerschrinke werden aus gestalterischen Griinden nicht auf den
StraBenflachen, sondern auf den Baugrundsticken der einzelnen
Anschliesser, integriert in den Gartenziunen aufgestellt.

Anlagen zum Lagern, Umschlagen, Abfiillen, Herstellen, Behandeln und
Verwenden wassergefdhrdender Stoffe miissen so beschaffen sein und so
eingebaut, aufgestellt, unterhalten und betriecben werden, dass eine
Verunreinigung von Grundwasser oder Oberflichengewissern nicht zu
besorgen ist.

Anlagen zur Lagerung und zum Transport wassergefihrdender Stoffe
miissen geméss Art. 37 BayWG angezeigt werden.

Die Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlich genutzter Flachen ist
ohne Einschrankungen zu dulden, sofern diese nach ortsiiblichen Verfahren
und guter fachlicher Praxis durchgefiihrt wird.

Amtliches Katasterblatt M 1 : 1000

als digitaler Flurkartenauszug  (im Datenformat vom IB-INFRA, Ro)
Vermessungsamt Wasserburg a.Inn, Stand: ca. 12/2002

Planzeichnung zur Maflentnahme nur bedingt geeignet; keine Gewihr fiir
Mafhaltigkeit. Bei Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.



